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Tisztelt Képviselb-testiilet!

A Logic Invest KFT. (a tovabbiakban: Tulajdonos, székhely: 1071 Budapest, Dembinszky u. 32. szam) 2017.
oktober 18-an érkezett kérelmében (1. sz. meliékiet) Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
hozzajaruldsat kérte a Dunavarsany, 874/5 helyrajzi szamu féldrésziet megosztasdhoz és a kialakulé 874/9 helyrajzi
szamir kivett kdzit ingatlan dnkormanyzati tulajdonba vételéhez. A Tulajdonos kérelméhez csatolta a Gamzisz K.
(2317 Szigetcsép, Haman Kat6 utca 28.) dltal 585./2017. munkaszdmon készitett, 2017. szeptember 13-an
zaradekolt valtozasi vazrajz, telekalakitasi helyszinrajz és tervezdi nyilatkozat 1-1 példanyat.

A véltozasi vazrajz (2. sz. mellékiet) szerint a 874/5 hrsz-u kivett beépitetien teriilet mlivelési agu ingatlan érintett a
megosztasban. A telekmegosztas soran djonnan kialakulé 209 m? teriilet(, 874/9 hrsz-G kivett kdzutat a Tulajdonos
téritésmentesen kivanja az Onkorméanyzat tulajdonaba adni.

A kdzut kialakitasat Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2016. (V1.10.) szami Ok.
rendelettel megalkotott Dunavarsany Epitési Szabdlyzata (a tovabbiakban: HESZ) meliékletét képez& Szabalyozasi
Terv (3. sz. melléklet) tartalmazza. A benydjtott valtozasi vazrajz alapjan a telekalakitas megfelel a Szabalyozasi
Tervnek.

A 941 hrsz-U, 5118 m? teriiletii Epres utca ingatlanvagyon-kataszterben meghatérozott kényv szerinti brutté értéke
(foldterilet értéke) 2 244 000,- Ft, a fajlagos 4ra 438,- Ft/m?. Ez alapjan a 209 m? teriilet(i 874/9 hrsz-i Gt brutté
értéke 91 542,- Ft, amelyet ezen értéken sziikséges az ingatlanvagyon-kataszterbe bevinni.

A hivatkozott kialakulé 874/9 hrsz-i kivett k&zat téritésmentes dnkorményzati tulajdonba adasardl szerzédés
megkdtése sziikséges.

A benyljtott telekalakitasi javaslat szerint 4 db épitési telek és egy maganut alakulna ki.

Az Onkormanyzat a HESZ -ben régzitett célok megvalésitasa érdekében - Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX tdrvényben rogzitett Onkorményzati feladatai elldtasa kérében — az Epitett kérnyezet
alakitasardl és védelmerdi sz6ld 1997. évi LXXVIN. tv. (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a alapjan teleplilésrendezési
szerzbdést (a tovabbiakban: TRSZ) koéthet a Fejlesziével, Ingatlantulajdonossal (a tovabbiakban a Cél
megvalésitojaval) arra vonatkozéan, hogy a TRSZ-ben meghatérozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek
a szerzédésen alapulva elsBsorban a fejlesztés megvaldsitdsahoz kapesolédnak, és amelyek egyébként a terliiet
fejlodésével az Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvalositdja kizarélag sajat kbltségén megvaldsitsa.

Tovabba az Etv. 54. § (7) bekezdése ad lehetSséget a kialakuld magantt, dnkormanyzat altal tbrténd elnevezésére:
54. § (1) Az épitett kémyezet elemeit (a kozteriiletet, az épitési telkeket 6s terilletoket, épitményeket,
épitmenyrészeket, épitményegyiiiteseket, burkolt és zoldfelilleteket) - a j6 milszaki &ltapot folyamatos fenntartésa
mellett - csak a jellegiik szerinli rendeltetésiiknek, a réjuk vonatkozé hatoségi elGirasoknak és engedeélycknek
megfeleld célra és madon szabad hasznaini.
(2) A tulajdonos kételes az épitmény alfapotat, allékonységét a jogszabalyokban meghatérozott esetekben és modon
id6szakonkeént feliilvizsgaltatni, és a j6 miiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat elvégeztetn.
(3) Az épitménynek, épitményrésznek, 6nédlld rendeltetési egységnek a hasznalatbavételi, illetve fennmaradasi
engedélytsl, ennek hidnydban az eredeti rendeftetésibi eltérs hasznélatéhoz - ha Jogszabdly eltérGen nem
rendelkezik - az ©pitésiigyi hatésdg engedélye sziikséges. A hasznélat vélfoziatdsst az (j hasznélatra valé
alkalmassag igazolasaval, tovabbéa jogszabalyban meghatérozott esetekben az épitmény, épitményrész, Gnallé
rendeltetési egység és kimyezete kblcsdnhatasénak vizsgélataval kell aldtémasziani.
(4) A kiizteriilet rendeltetése

a} a telkek térbeli kapcsolatdnak, megkézelitésének,

b) a kéziti és gyalogos kbzlekedés ((t, jarda stb.),

¢) a kikapcsolédas, a szérakozés, a sporttevékenyséq, a szabadidé-sltoltés,



dj a felvonulas, a gyillekezés, a kbz&sségi megnyilvanulas,

) szobor elholyozésének, emiskhely kislakitasanak, mivészeli alkoibsok elhelyszésénsk,

f} a kézmilvek elhelyezésének,

g) zéidfeliiletek kialakitdsénak

biztositdsa.

(5) A kézteriiletet rendeltetésének megfelelben barki hasznalhafja. A kozteriilef rendeltetésére és haszndlatéra
jogszabély tovabbi szabalyokat allapithat meg.
(6) Amennyiben elosztévezelék vagy eloszthélozat étesitéséhez vagy feldjitdséhoz a kézteriilet tulajdonosénak,
kezelGjének nyilatkozala, hozzéjérulésa vagy jovéhagydsa sziikséges a kézterillet igénybevételével, felbontasaval
kapcsolatban, és arra az eloszt6é nyolc napon belll nem kap érdemi vélaszt, a hozzéjarulést vagy Jévahagyast
megadoftnak kell tekinteni.
(7) Egyéb ingatlanoknak a kézhasznalat célira aladotf terilletrészére - az errBl sz6lé killén szerzédésben
foglaltak keretei k(z0tt - a kdzterillelre vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.,”

Az épitési telkek - a tervezett telekalakitas szerint - maganutrél megkézelithetdek.

"Epitési telek: az a felek,

a) amely beépitésre szant teriileten fekszik,

b) épitési szabalyoknak megfelelben kialakitott,

t) a kbzteriiletnek gépjarma-kbzlekedésre alkalmas részérbl az adoft kézterilletre vonatkozt jogszabélyi elGirasok
szerint, vagy 6nallo helyrajzi szémon utként nyilvantartott magénutrél gépjérmiivel kbzvetlentil, zéldfeltilet, iffetve
terméfold sérelme nélkiil megkbdzelithets, és

d) amelynek a kbzteriilettel vagy magénuttal kbzds hatarvonala legalabb 3,00 m. [253/1997. (Xi1.20.) Korm. rend. 1.
sz. mellékiet 30. §] ~

A HESZ 4.§ -az alabbiakat frja el6:
‘(1) Telektdmbok belsé feltérdsédra, annak kiszolgalasara magdanif alakithatd
{2) A magandt telkének minimalis szélessége
ba) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalibb 10 m,
bb) 4-néf tobb telek megkdzelftése esetén legalabb 12 m,
be) gazdasagi tertifeten legfeljebb 4 telek megkézelitése esetén legaldbb 14 m,
bd) gazdaségi teriileten 4-nél {obb telek megkbzelitése esetén legaldbb 16 m,
be} gyalogtit, vagy kerékpérit esetén legalabb 4 m.
(3) A 10 - 16 m széles maganit esetén legalébb egyoldali fasor Iétesitends.
/4) Maganit telkének kialakitisa esetén (kbzforgalom szdmara megnyitott és kbzforgalom els] efzért magantit
esetén egyarant) helyet kell biztosftani
a) a tervezelt kézmiivek megépithetiségéhez, a védbtavolsagok figyelembe vételdvel,
b) a csapadekvizek elvezetéséhez,
c) befteriileten a kézvilagitas, a kiilterileli beépitésre szént teriileten a térvildgitas
megépithetéségéhez.
{5) Kozforgalom széaméra megnyitott magdnut zsékutcaként nem Iétesithets, és utdlag sem nyithaté meg, kivéve ha
nem hosszabb 30 m-nél, vagy legalabb 24 m széles forduléval rendelkezik.
(6) Magantiton csak a kézlerileteken elhelyezhet épitmeények létesithetdk.”

A helyi épitési szabalyzat szerinti maganut kialakitasanal a HESZ 4. fiiggelékének "Egy oldali beépitést utca”
megnevezésl mintakeresztszelvényét kell figyelembe venni (5. szami meliékiet).

A Logic Invest Kft. a kérelmez6i nyilatkozatdban (4. szami meliéklet) vallalja a fenti jogszabalyokban elSirtak
betartasat mely alapjan Telepiilésrendezési Szerzédés elkészithets.

A fentiek alapjan kérem a hatdrozati javaslatok elfogadasat.

1. déntési javaslat

“Javaslat a 874/5 hrsz-U ingatlan megosztasanak eifogadasara”

Tervezett ddntéstipus: hatérozat
Tervezett Agazati besorolas: érdemi ddntés
A Képviselt-testiilet a javaslatrél mindsitett tObbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a) a Logic Invest Kft. (a tovabbiakban: Tulajdonos, székhely: 1071 Budapest, Dembinszky u. 32 szam)
kérelmére elfogadja a jelen hatdrozat meghozatalat segitd eldterjesztés 2. szdmu melléklete szerinti
viltozasi vazra)z alapjan a Dunavarséany, 874/5 helyrajzi szamd ingatlan megosztasat.

b) eifogadja a Tulajdonos részérdl felajanlott Gjonnan kialakulé 874/9 helyrajzi szamu kivett kézut
ingatlan ingyenesen térténd atadasat, azzal a feitétellel, hogy a telekalakitissal és az ingatlan-
nyilvantartasi 4tvezetéssel kapcsolatosan felmeriild kéltségek, illetékek és dijak, valamint a kialakulé
U] kozat birtokbaadds el6tti kitlzése, illetve annak sziikséges és indokolt jarhatéva tétele a
kéreimezot terhelik.

¢} a kialakulo 874/9 helyrajzi szamu kivett kézat ingatlan brutté értékét 91.542.- forintban hatarozza
meg, amelyet ezen az ériéken sziikséges az ingatlanvagyon-kataszterbe atvezetni.



d) felhataimazza a Polgarmestert a b) és ¢} pontban meghatirozottak szerinti ajandékozasrol sz616
megéllapodas aldfrdséra, valamint az egyéb sziikséges intézkedések megtételére.
e} felkérl a Polgarmestert, hogy a déntésrdl értesitse a Logic Invest Kft, kérelmezét.

Hatariddk és felelfsok:

Hataridé: azonnal, Felels: Gergdné Varga Tiinde

2. dontési javaslat

"Javaslat a 874/5 hrsz-u ingatlanbdl kialakulé maganutra vonatkozé szerz6dés alairaséra”

Tervezett dontéstipus: hatarozat
Tervezett Agazati besorolas: érdemi déntés
A Képviseld-testillet a javaslatrél egyszerii tébbséggel, nyilt szavazassal dént.

Dunavarsény Varos Onkormanyzaténak Képvisels-testiilete

a) tdmogatja a Loglc Invest Kft. (a tovabbiakban: Tulajdonos, székhely: 1071 Budapest, Dembinszky
u. 32. szam) kérelmezé és fejlesztdé altal benyujtott, a jelen hatirozat meghozataldt segité
elterjesztés 4. szémi mellékiete szerinti nyilatkozatiban bemutatott kezdeményezést a kialakulé
87410 hrsz-ti maganuit kialakitasara.

b) tajékoztatja Fejlesztdt, hogy a tamogatas feltétele, hogy az érdekelt fejleszté - az érintett
ingatlanok tulajdonosainak hozzdjarulaséval - az &nkormanyzattal kotdtt telepiilésrendezési
szerzédésben a magénit fejlesztésének jarulékos és a megvaldsitas tényleges koltségeit (maganat
kialakitisa a Dunavarsany Epitési Szabalyzatarél széloé 12/2016. (V1. 10.) Ok. rendelet 4. fliggeléke
szerinti mintakeresztszelvénynek megfeleld zéldfeliilet, kbzm{ihdl6zat, stb. kiépitésével) a fejlesztési
Utemterv szerint vallalja, valamint a szerzGdés tartalmazza a kézhasznalat céljara stadott teriilet
Képviselo-testiilet altali elnevezésével kapcsolatos teendéket.

¢) tajekoztatja a Fejlesztst, hogy a b) pont szerinti telepiilésrendezési szerzédés ténye az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetésre keriil.

d) felhatalmazza a Polgédrmestert a b) és ¢) pont szerinti telepiilésrendezést szerzédés aldirasara a
Jjelen hatarozat meghozatalatél szdmitott 30 napon beliil.

e) felkéri a Polgdrmestert, hogy a déntésrdl értesitse a Logic Invest Kft. kérelmezét.

Hataridok és felelbsék:

Hatarid§: folyamatos, Felelds: Gergéné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2017. december 1.



Alair6 lap

a pJavaslat a 874/5 hrsz-1i ingatlan megosztisinak elfogaddsira, szerzédés aldfrasira”
cimi napirendi ponthoz.

Gergone Varga; Tund‘ .
polgarmester

Az elédterjesztés torvényes:

4 (205~

dr. Szilagyi Ak&g
jegyzo
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Dunavarsany Onkormanyzat

Miiszaki és Beruhazasi Osztaly

Térgy: felajanlas

Nagy Géhor és Bojtos Bertalan a Logic Invest Kft. ligyvezet&i és tulajdonosai, ezennel
felajénljuk a 874/5 helyrajzi szdmu féldrészlet megosztasaval kapcsolatosan, a mellékelt és a Rackevei
Féldhivatalndl zdradékolit dokumentumokon 874/9 helyrajzi szdmmal jellt, természetben a 2336
Dunavarsdny, Epres utca szélesitéséhez sziikséges féldteriiletet.

A 874/9 szadmd féldteriiletet téritésmentesen kivanjuk az Onkormanyzat tulajdondba és kezelésébe

adni.

Tisztelettel és Kdszbénettei,

AR
5EY Bojtos Bertalan
Loglc Invest Kft. Logic Invest Kft.
Logic Invest Kft.
1071 Budapest, Dembinszky u. 32,
Addszdm; 26114945-2-42
Cg.: 01-05-302679

Dunavarsdny, 2017, szeptember 20.
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Gamzisz Kft Dunavarsény
23.11..31199}95.#&..&%&&.&2& Bellerillet

s 585. 72017,

Kizséy, véros

TELEKALAKITAS! DOKUMENTACIO
a 874/5 helyrajzi szémui foldrészlet megosztas

Méretarény: 1:1000

Telekalakitis utin Mirajow) lellondrofek 43 badphetisdg: mértévek
Badpliotint (%)
hRSZ TorotnZ) I etorks eidi | Vaorde ot
8747 209 -
a74/10 2317 - -
874/11 811 -
874/12 811 -
B74/13 800 - -
874/44 812 - -
Ez a tolekalakit4si dokumenticid megfelel az érvényben
16v8 31272012.(X1.8) korm rendelettaraimi és poniosedgl Késatette: Scigetcsép, 2017 szeptember 07 L’\
eldfrasainak.
Gcal Lésaib A



4.§ (1) Telektsmbok belsd feltardséra, annak kiszolgaldsira magénit alakithaté ki,

(2) A magéniit telkének minimélis szélessége

ba) legfeljebb 4 db telek megkdzelitése esetén legalébb 10 m,

bb) 4-nél t5bb telek megkbzelitése esetén legaldbb 12 m,

bc) gazdasagi teriileten legfeljebb 4 telek megk&zelitése esetén legaldbb 14 m,
bd) gazdaségi teriileten 4-nél t5bb telek megkdzelitése esetén legalébb 16 m,

be) gyalogit, vagy kerékpartt esetén legalabb 4 m.
(3) A 10 - 16 m széles magéniit esetén legaldbb egyoldali fasor létesitends.

(4) Magémit telkének kialakitésa esetén (kbzforgalom széméra megnyitott és kozforgalom eldl eizért
magénit esetén egyarint) helyet kell biztositani

2) a tervezett kdzmiivek megépithet6ségéhez, a védétavolsigok figyelembe vételével,

b) a csapadékvizek elvezetéséhez,

c) belterilleten a kdzvildgitas, a kiilteriileti bedpitésre szént teriileten a térvildgitis megépithetBségéhez.

() Kozforgalom szdméra megnyitott magéndt zsakuteaként nem ltesithetl, és utblag sem nyithatd
meg, kivéve ha
(" nem hosszabb 30 m-nél,

vagy legaldbb 24 m széles forduléval rendalkezik.



§-ze pelefelet .

Gergéiné Varga Tiinde Hiv. szdm: 3597-2/2017,

polgarmester Térgy: Dunavarsény 874/5 hrsz-(
ingatlan fejlesztése

Dunavarsany Véros Onkorményzata
Dunavarsany

Kossuth Lajos utca 18.
Tisztelt Polgarmester Asszony!

Fenti hivatkozasi szdmi levelében foglalt kérdések kapcsdn, a TRSZ-hez az aldbbiakrd! tajékoztatom,
valamint az aldbbi nyilatkozatokat tessziik:

1) Maximdlis fejlesztési lehetdségként a mellékletként csatolt telekmegosztasi vazrajzon
feltlintetett 4db épitési telek kialakitdsaval tervezett maximalis lakdegységek szédma
telkenként 2 db, azaz mindosszesen 8 db lakéingatlan megépitését tervezziik.

2) Afejlesztés iitemezése:
- 1. Utem: 2017, december 15-éig telekalakitas;
- 2.item: 2018. majus 31-ig kbzm(icsatlakozdsok kiépitése
- 3. ifem: 2018. mérciustdl lak6hazak kivitelezése
- 4. Utem: 2019. december 31-éig magéndt kialakitésa és &tadas,

3) Kdzmd szolgdltaték dltal el8irt, az uj Gt végleges kézm(épitési, elektromos ellitsst biztosits
munkdk, mint kapesolédé munkak elvégzését a haszndlatba vételig vallaljuk,

4) A kdzteriiletként megjeltlt ingatlanrészt az Gnkorményzat részére téritésmentesen atadjuk a
szerz6déskatéssel egy id6ben.

5) Kézmiinyilatkozatot mellékletként csatoljuk az ivéviz és a szen nyvizelvezetés kapcsan.

Elektromos ellatds biztositdsa mar folyamatban van az ingatlanra az Epres utca alatt fildkdbelen
csatlakozunk a magéndt elején taldlhaté szolgéltatasi pontra, onnan hazi bekstéssel lesznek a
laksingatlanok elldtva elektromos drammal.

Kbavildgitds a magdniit szélén elhelyezett alkony és mozgésérzékelds ledes vilagitdtestekkel lesz
megoldva, melyek az adott ingatlan elektromos hal6zatardl lesznek miikddtetve.

Tziviz haldzat nyilatkozatat csatoljuk. 200 méteren beliil tébb tlizcsap is talalhaté.

6} A lakéingatlanokat gépkocsival a kézforgalom s2dmara nyitott magdndton lehetne megkézeliteni,
mely igény esetén szilard burkolatot kapna, gyalogosan jardan lehetne megk&zeliteni. Csapadékviz
elvezetése 60 cm mély vizelvezets drok kialakitasaval lenne megoldva az Ut bal oldaldn a HESZ-ben
szereplS keresztszelvény egy oldali beépités( utca mintijahoz hasonléan.

Budapest, 2017.10.16. - =
Bojtos Bertalan Nag or

Logic Invest Kft. |
1071 Budapest, Dembinszk; v 37
Adbszam: 26114945-2-42
Ce. 01-08-302672
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